Provozni fad budovy
PALAC LIGNA
Platny ke dni 1.8.2020

Zikladni udaje objektu

Nézev budovy: Palac Ligna
Pronajimatel: LIGNA a.s.
Sprava budovy: kancelar ¢. 415, 416
Telefonni Cisla: 224 152 006, 224 152 011
Tisnova volani: 112
Ohlasovna pozaru: 224 152 222 /224 152 419 — recepce/centrala ostrahy objektu
Hasici: 150
Policie CR: 158
Zachranna sluzba: 155
Me¢stska policie: 156

Ohlasovani poruchy: 224 152 370 (kotelna)

1. Uvod

. Najemci podle tohoto provozniho tadu jsou vSichni opravnéni najemci objektu, ktefi maji uzavienou fadnou najemni
smlouvu s pronajimatelem objektu pfipadn¢ osoby, které maji uzavienou radnou podnajemni smlouvu s najemcem se
souhlasem pronajimatele.

. Tento provozni tad je zavaznym predpisem pronajimatele, v§ichni najemci jsou povinni se timto provoznim fadem
fidit a tento zavazné dodrzovat. Pronajimatel si vyhrazuje pravo tento provozni fad upravovat a meénit podle
aktualnich potfeb na zékladé praktickych zkuSenosti z provozu budovy. Aktualni znéni provozniho tadu je k
dispozici na www.ligna.cz a dale v tisténé forme k nahlédnuti na recepci objektu.

. Ustanoveni tohoto provozniho fadu jsou zavazna pro vSechny najemce a jejich zaméstnance. Poruseni tohoto
provozniho fadu ma za nasledek povinnost odstranit zavadny stav a nahradit Skodu, kterd porusenim tohoto
provozniho fadu vznikne. Poruseni tohoto provozniho fadu je mozné povazovat za zvIast’ zdvazné poruseni néjemni
smlouvy ndjemce a s tim spojenych pravnich néasledkt s takovym porusenim.

II. Vstup do objektu a hlavni komunikaéni cesty

. Najemce ma pravo uzivat k prichodu do pronajatych prostor spole¢né prostory, které jsou na cesté do pronajatych
prostor a socialni zafizeni ptipadné kuchynku na patfe, kde je umistén najemciim pronajaty prostor.

. Vstup do budovy o. ¢. 41 je umoznén pies hlavni recepci s provozni dobou v pracovnich dnech od 6:00 do 19:00.
Névstévy jsou vpustény do budovy po ohlaSeni z recepce a telefonickém souhlasu najemce. Veskery pohyb po
budoveé mimo provozni dobu recepce musi byt nahlasen piredem spravé objektu. Vstup do budovy o. €. 39 je mozny
vytahem z pfizemi pasaze. Pro nadjemce v obou budovach je povinnosti pouzivat pro pohyb po budové magnetickou
kartu systému kontroly vstupi, ktera je najemci predana pfi uzavieni nadjemni smlouvy.

. Vjezd motorovych vozidel do pasaze objektu je mozny pouze po predchozim pisemném souhlasu spravy objektu a na
nezbytné nutnou dobu za Gcelem nezbytného zasobovani ¢i st¢hovani do/z najemnich prostor. V pasazi objektu plati
piisny zakaz parkovéani.

I11. Povinnosti ndjemct

. Najemce je povinen pisemné oznamit spravé budovy bez zbytecného odkladu potiebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit pronajimateli provedeni takovychto oprav, pfip. i jinych nutnych oprav, jinak odpovida za skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikne.

LIGNA a.s. 1/4



. Néajemci jsou opravnéni a povinni dodrzovat podminky svych najemnich smluv a uzivat budovu pouze v rozsahu

jejich najemni smlouvy. Najemci smi uzivat spole¢né prostory budovy jen v takové mife, kterd je nezbytna k tomu,
aby mohli nerusené vstupovat do jimi vyhradné uzivanych ndjemnich prostor a odchazet z nich a nerusené tyto
prostory uzivat.

. Najemci jsou povinni pocinat si tak, aby v disledku jejich ¢innosti v budoveé nebyli ruseni ostatni ndjemci zejména

hlukem, prachem, koufem, pachem ¢i jinak neomezovali sjednané uzivani budovy ostatnimi najemeci.

. Néajemci nejsou opravnéni odkladat ve spolecnych prostorach jakékoliv ptedméty. V prostorach uzivanych vyhradné

najemci mohou najemci odkladat jen takové predméty, jejichz pfitomnost v prostorach neni v rozporu s ucelem
uzivani prostor podle najemni smlouvy. Kazdy najemce je povinen zajistit, aby osoby pfitomné v jeho prostorach
odkladaly své véci pouze na mistech k tomu uréenych v ramci pronajatych prostor najemce.

. Za ztratu ¢i odcizeni ¢i poskozeni vnesenych predmétli ndjemcd nenese pronajimatel odpovédnost, pokud toto

odcizeni, poSkozeni ¢i ztratu nezavinil. Pronajimatel nehradi $kody vzniklé v ndjemnich prostorach jednotlivych
najemct, ani Skody vzniklé ztratou predmétii z t€chto pronajatych prostor, s vyjimkou nahrady skody vyplyvajici z
obecné zavaznych pravnich predpisi.

. 'V ptipad¢, ze vznikne $koda na pronajatych prostorach nebo na budové nebo jejich zafizeni v dusledku jednani

zaméstnance, navstévnika, dodavatele ¢i dalSich osob, jejichz vstup do budovy ndjemce odsouhlasi, je takovy
najemce povinen nahlasit takovou Skodu neprodlen¢ pronajimateli.

. Kazdy najemce je povinen zajistovat tklid a udrzbu pronajatych prostor. V piipad€ praci souvisejicich s tklidem,

udrzbou ¢i opravami jim pronajatych prostor zajisti kazdy najemce, aby svym jednanim nerusil ostatni najemce, a
zajisti provedeni takovych praci, pokud tomu nebrani vazné divody, mimo bézné vnimanou pracovni dobu tzn.
7:00-19:00 hodin. Prace, které nerusi ostatni najemce, lze provadét i v bézné pracovni dobé.

Ve vsech spolecnych prostorach objektu plati zadkaz koufeni a uzivani toxickych a omamnych latek. Do objektu plati
piisny zakaz vnaseni stielnych zbrani.

Skladovani a tfidéni odpadu je povoleno pouze v prostorach k tomu tcéelu uréenych. Jiné skladovani ve spole¢nych
prostorach je zakazano. Pokud je najemce ptivodcem nebezpecného odpadu ve smyslu zakona ¢. 185/2001 Sb. o
odpadech v platném znéni, musi s nim nakladat, likvidovat jej, vést jeho evidenci a podavat o ném hlaseni véetne
vSech ukonti vyZadovanych v souvislosti s touto problematikou zakonem o odpadech sam na vlastni Gcet a
odpovédnost.

10. N4jemce je povinen se pii své Cinnosti fidit platnymi pravnimi pfedpisy na ochranu zivotniho prostfedi a pii

11.

nakladani s chemickymi latkami a ptipravky bude dodrzovat zejména pravni pfedpisy tykajici se nakladani s
chemickymi latkami. Za ptedpokladu produkce odpadu ¢innosti najemce bude dodrzovat veskeré pravni predpisy o
nakladani s odpady. Najemce bude dodrZovat také pravni piedpisy tykajici se vodniho hospodaieni a nevypoustét do
kanalizace odpadni vody nad ramec kanaliza¢niho tadu.

Umist'ovani firemnich reklam mimo mist k tomu urc¢enych a bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je
zakéazéno. Najemce je opravnén na své naklady zajistit oznaceni své obchodni firmy a ICO na misté a ve forme
uréené pronajimatelem.

IV. Predpisy o pozarni ochrané

. Najemce odpovida v pronajatych prostorach za dodrzovani piedpistt o pozarni ochrané. V kazdém podlazi jsou

viditeln¢ vyvéseny Pozarni poplachové smérnice a Pozarni evakuacni plan a jsou rozmistény prenosné hasici
piistroje, pozarni hydranty, tlacitka pozarni signalizace. PoSkozovani, pfemistovani ¢i znepfistupiiovani téchto
prosttedku je zakézano.

. Uzivani pfimotopnych spotiebicu, elektrickych varica, elektrickych konvic apod. je povoleno pouze v prostorach k

tomu urcenych. U vSech spotfebicli je najemce povinen zajistit periodickou kontrolu revizi technického stavu. V
pfipadé odchodu z pronajatych prostor je najemce povinen tyto spotiebice vzdy odpojit ze sité.
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3. Najemce nebude v pronajatych prostorach skladovat nebezpeéné chemické latky a hoflaviny. Ndjemce v pronajatych
prostorach neumisti, ani nedovoli umistit, nebude pouzivat, ani nedovoli pouzivat, do Prostor, pfipadné jinych ¢asti
budovy zadné zdravi skodlivé latky, zamoiujici nebo znecistujici materidly, jedovaté latky nebo odpady, infek¢ni
material (s vyjimkou pro pfipadné najemce provozujici zdravotnické zafizeni), ropné produkty, azbest nebo azbest
obsahujici materidly, a to s vyjimkou malého mnozstvi béznych cisticich materialt.

V. Udrzba pronajatych prostor, piedani prostor najemci, stavebni prace, stéhovani a

pristup do pronajatych prostor

1. N4jemce je povinen udrzovat na své vlastni naklady pronajaté prostory v dobrém stavu, Cisté a uklizené a bude
provadet veskeré drobné opravy, udrzbu vnitinich ¢asti pronajatych prostor, véetné pricek a vcetné udrzby zdi,
podlahy a stropt, vesSkerych dveii a vnitinich oken, véetné ramu, skel a list vSe z vnitini strany, veskerych vedeni a
instalaci uvnitf nebo vztahujicich se k pronajatym prostoram, dal$iho mechanického zafizeni umistnéného v
pronajatych prostorach, veskerych tabuli tykajicich se podnikani ndjemce bez ohledu na to, kde jsou umistény a
tabuli urcenych k usnadnéni orientace zakaznikl a hosti v budové. Povinnost opravy se nevztahuje na opravy vnéjsi
strany fasady, nedoslo-li k jejimu poskozeni ze strany najemce nebo v pii¢inné souvislosti s ¢innosti najemce. Po
dobu najmu provadi béznou udrzbu pronajatého prostoru a drobné opravy najemce, piicemz za drobnou opravu je
povaZovana jedna oprava nepiesahujici maximalni ¢astku 5.000,-K¢ (pét tisic korun ceskych) bez DPH. Ostatni
udrzbu pronajatych prostor a jeho nezbytné opravy provadi pronajimatel na vyzvu najemce.

2. Pronajimané prostory jsou pfedany najemci po podpisu smlouvy, mezi smluvnimi stranami bude podepsan predavaci
protokol obsahujici: stav medii k datu G¢innosti smlouvy, pocet ptedanych vstupnich magnetickych karet a klici.

3. Najemce ma pravo provést stavebni Upravy pronajatych prostor jen s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Najemce piedlozi osob¢& povéiené pronajimatelem navrh harmonogramu stavebnich praci, veskera
povoleni k navrhovanym stavebnim Upravam a seznam firem provadéjicich stavebni upravy ke schvaleni. Stavebni
prace nesmi narusovat chod budovy, tzn. veSkeré hlu¢né prace, musi probé¢hnout mimo béznou pracovni dobu
7:00-19:00. Najemce je povinen s dostatecnym ¢asovym piedstihem pfizvat vedouciho pracovnika technické spravy
pronajimatele pfed zakrytim vesSkerych instalaci v interiéru (rozvodi tepla, vody, kanalizace, elektfiny,
vzduchotechniky, klimatizace apod.). Pokud toto nebude dodrzeno, je pronajimatel opravnén odstranit toto zakryti na
naklady najemce. Po dobu stavebnich uprav je najemce odpovédny za uklid spolecnych prostor. Pii pouzivani vytahu
pii stavebnich pracich a st€hovani musi mit pievazeny material ochranny obal a vytahy musi byt opatfeny ochrannym
plastém. Po ukonceni stavebnich uprav je najemce povinen pifedat pronajimateli veskeré revize a doklady ke
kolaudaci, pokud je vyzadovana.

4. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob¢, umozni najemce pronajimateli uréenym osobam v nezbytném
rozsahu prohlidku pronajatych prostor, jakoz i piistup do nich, za i¢elem provedeni potfebné opravy nebo udrzby a
kontroly fddného uzivani pronajatych prostor. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-1i nezbytné zabranit Skod¢ nebo
hrozi-li nebezpeci z prodleni.

5. Najemce je povinen zajistit, aby pronajimatel mél piistup do pronajatych prostor pro piipad jakékoli havarie, pro
ptipad pozaru atd. Z toho diivodu je najemce povinen ulozit rezervni kli¢ od pronajatych prostor v zapeceténé obalce
do uzamykatelné skfin€ na recepci objektu.

6. Najemce se pii st¢thovani do/z predmétu najmu fidi pokyny pronajimatele a alesponi jeden pracovni den pfedem se na
takovém stéhovani s pronajimatelem dohodne.

7. Najemce nebude provadét Zzadné zmeény nebo upravy pronajatych prostor, ani nebude instalovat zadné zafizeni, které
by mohlo vyzadovat jakékoli zmény, zvySené naroky nebo vyjimecné uzivani jakychkoli inzenyrskych siti nebo
jakychkoli elektrickych, instalatérskych nebo mechanickych systémi bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Najemce pieda pronajimateli veskeré informace, které bude pronajimatel pozadovat k tomu, aby mohl
zvazit, zda ma souhlas udélit.

8. Pfi skonCeni najmu najemce piedava pronajaté prostory pronajimateli ve stavu, v jakém je pfevzal a casti, které jsou
dotceny instalaci zafizeni ndjemce je povinen uvést do stavu odpovidajiciho stavu ke dni prevzeti pronajatych
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prostor. Najemce ptedava pronajimateli pronajaté prostory vyklizené tj. vyklidi z pronajatych prostor vesSkera sva
zafizeni. Pokud vznikne zavinénim ndjemce na piredmétu najmu Skoda, kterou ndjemce ke dni ukonCeni ndjmu
neodstrani, je povinen ji pronajimateli uhradit ve vysi nékladd vynalozenych pronajimatelem na jeji odstranéni.
Pronajaté prostory budou radné uklizené a vymalované bilou barvou. Prostor je odevzdan po podpisu predavaciho
protokolu, pfi kterém pronajimatel obdrzi klice od pronajatych prostor/budovy, magnetické vstupni karty do
pronajatych prostor/budovy. Opusti-li ndjemce predmét najmu takovym zplsobem, Ze ndjem lze bez jakychkoli
pochybnosti povazovat za skonceny, ma se predmét najmu za odevzdany ihned.

9. Najemce bez zbyteéného odkladu po ukoncéeni ndjemniho vztahu zméni své sidlo v pfislusnych registrech a to
zejména v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, pokud je m¢l zapsano na adrese budovy. Pokud
tak najemce neucini ani do 30 dnd od ukonceni najemniho vztahu bude si pronajimatel uctovat 500,-K¢ (slovy: pét
set korun Ceskych) za kazdy i zapocCaty den s neohldSenim zmény sidla na adrese budovy.
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