Provozni rad budovy
PALAC LIGNA
Platny ke dni 1.2.2022

Zakladni udaje objektu

Nézev budovy: Palac Ligna
Pronajimatel: LIGNA a.s.
Sprava budovy: kancelar ¢. 415, 416
Telefonni ¢isla: 224 152 006, 224 152 011
Tisnova volani: 112
Ohlasovna pozaru: 224 152 222 /224 152 419 — recepce/centrala ostrahy objektu
Hasici: 150
Policie CR: 158
Zachranna sluzba: 155
Meéstska policie: 156

Ohlasovani poruchy: 224 152 370 (kotelna)

I. Uvod

. Najemci podle tohoto provozniho fadu jsou vSichni opravnéni najemci objektu, ktefi maji uzavienou fadnou najemni
smlouvu s pronajimatelem objektu pfipadné osoby, které maji uzavienou fadnou podnajemni smlouvu s najemcem
se souhlasem pronajimatele.

. Tento provozni fad je zavaznym piedpisem pronajimatele, vS§ichni najemci jsou povinni se timto provoznim fadem
fidit a tento zavazn¢ dodrzovat. Pronajimatel si vyhrazuje pravo tento provozni fad upravovat a meénit podle
aktualnich potfeb na zaklad¢ praktickych zkuSenosti z provozu budovy. Aktualni znéni provozniho fadu je
k dispozici na www.ligna.cz a dale v tisténé forme k nahlédnuti na recepci objektu.

Ustanoveni tohoto provozniho fadu jsou zavaznd pro vSechny najemce a jejich zaméstnance. Poruseni tohoto
provozniho fadu ma za nasledek povinnost odstranit zavadny stav a nahradit Skodu, ktera poruSenim tohoto
provozniho fadu vznikne. Poruseni tohoto provozniho fadu je mozné povazovat za zv1ast zavazné poruSeni najemni
smlouvy najemce a s tim spojenych pravnich nasledkt s takovym porusenim.

II. Vstup do objektu a hlavni komunikaéni cesty

. Najemce ma pravo uzivat k prichodu do pronajatych prostor spolecné prostory, které jsou na cesté do pronajatych
prostor a socialni zatizeni pripadné kuchynku na patte, kde je umistén najemctim pronajaty prostor.

. Vstup do budovy o. ¢. 41 je umoznén pies hlavni recepci s provozni dobou v pracovnich dnech od 7:00 do 20:00.
Navstévy jsou vpustény do budovy po ohlaseni z recepce a telefonickém souhlasu najemce. Veskery pohyb po budove
mimo provozni dobu recepce musi byt nahlasen pfedem spraveé objektu. Vstup do budovy o. ¢. 39 je mozny vytahem
z prizemi pasaze. Pro najemce v obou budovach je povinnosti pouzivat pro pohyb po budové magnetickou kartu
systému kontroly vstupi, ktera je najemci pfedana pti uzavieni najemni smlouvy.

. Vjezd motorovych vozidel do pasaze objektu je mozny pouze po piedchozim pisemném souhlasu spravy objektu
a na nezbytné nutnou dobu za ucelem nezbytného zasobovani ¢i stéhovani do/z najemnich prostor. V pasazi objektu
plati pfisny zakaz parkovani.

II1. Povinnosti ndjemct

. N4jemce je povinen pisemné oznamit spravé budovy bez zbytecného odkladu potiebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit pronajimateli provedeni takovychto oprav, pfip. i jinych nutnych oprav, jinak odpovida za skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikne.
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Najemci jsou opravnéni a povinni dodrZzovat podminky svych najemnich smluv a uzivat budovu pouze v rozsahu

jejich najemni smlouvy. Najemci smi uzivat spolecné prostory budovy jen v takové mifte, ktera je nezbytna k tomu,
aby mohli neruSené¢ vstupovat do jimi vyhradn€ uzivanych ndjemnich prostor a odchazet z nich a nerusené tyto
prostory uzivat.

3. N4ajemci jsou povinni pocinat si tak, aby v dusledku jejich ¢innosti v budové nebyli ruseni ostatni najemci zejména
hlukem, prachem, koufem, pachem ¢i jinak neomezovali sjednané uzivani budovy ostatnimi najemeci.

4. Najemci nejsou opravnéni odkladat ve spoleénych prostorach jakékoliv pfedméty. V prostorach uzivanych vyhradné
najemci mohou najemci odkladat jen takové predméty, jejichz pfitomnost v prostorach neni v rozporu s ucelem
uzivani prostor podle najemni smlouvy. Kazdy najemce je povinen zajistit, aby osoby piitomné v jeho prostorach
odkladaly své véci pouze na mistech k tomu uréenych v ramci pronajatych prostor najemce.

5. Za ztratu ¢i odcizeni ¢i poSkozeni vnesenych pfedmétli najemcl nenese pronajimatel odpovédnost, pokud toto
odcizeni, poskozeni ¢i ztratu nezavinil. Pronajimatel nehradi skody vzniklé v najemnich prostorach jednotlivych
najemct, ani Skody vzniklé ztratou predméti z téchto pronajatych prostor, s vyjimkou nahrady Skody vyplyvajici
z obecné zavaznych pravnich predpist.

6. V pripad¢, Zze vznikne Skoda na pronajatych prostorach nebo na budové nebo jejich zafizeni v dusledku jednani
zameéstnance, navstévnika, dodavatele ¢i dalsich osob, jejichZ vstup do budovy najemce odsouhlasi, je takovy najemce
povinen nahlasit takovou skodu neprodlené pronajimateli.

7. Kazdy najemce je povinen zajiStovat tklid a udrzbu pronajatych prostor. V piipadé praci souvisejicich s uklidem,
udrzbou ¢i opravami jim pronajatych prostor zajisti kazdy najemce, aby svym jedndnim nerusil ostatni najemce,
a zajisti provedeni takovych praci, pokud tomu nebrani vazné¢ divody, mimo b&ézn¢ vnimanou pracovni dobu
tzn. 7:00-19:00 hodin. Prace, které nerusi ostatni najemce, Ize provadét i v bézné pracovni dobé.

8. Ve vsech spole¢nych prostorach objektu plati zakaz koufeni a uzivani toxickych a omamnych latek. Do objektu plati
piisny zakaz vnaseni stielnych zbrani.

9. Skladovani a tfidéni odpadu je povoleno pouze v prostorach k tomu ucelu urcenych. Jiné skladovani ve spole¢nych
prostorach  je  zakdzano. Pokud je najemce pivodcem nebezpecného odpadu ve  smyslu
zakona ¢. 185/2001 o odpadech v platném znéni, musi s nim nakladat, likvidovat jej, vést jeho evidenci
a podavat o ném hlaseni v€etné vSech tikonli vyzadovanych v souvislosti s touto problematikou zakonem o odpadech
sam na vlastni ucet a odpovédnost.

10.N4jemce je povinen se pii své ¢innosti fidit platnymi pravnimi pfedpisy na ochranu Zivotniho prostfedi a pii nakladani
s chemickymi latkami a pfipravky bude dodrzovat zejména pravni piedpisy tykajici se nakladani s chemickymi
latkami. Za predpokladu produkce odpadu ¢innosti najemce bude dodrzovat veskeré pravni predpisy o nakladani
s odpady. N4jemce bude dodrzovat také pravni ptredpisy tykajici se vodniho hospodateni a nevypoustét do kanalizace
odpadni vody nad ramec kanaliza¢niho fadu.

11. Umistovani firemnich reklam mimo mist k tomu urenych a bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je
zakazano. Najemce je opravnén na své naklady zajistit oznaceni své obchodni firmy a ICO na misté a ve formé urcené
pronajimatelem.

IV. Piedpisy o pozarni ochrané
1. Najemce odpovida v pronajatych prostorach za dodrzovani piedpisii o pozarni ochrané. V kazdém podlazi jsou
viditeln¢€ vyvéSeny Pozarni poplachové smérnice a Pozarni evakuacni plan. Jsou rozmistény pfenosné hasici pfistroje
- PHP, zafizeni pozarniho vodovodu - nasténny hydrant, zafizeni EPS - Elektrickd pozarni signalizace -manualni
hlasic¢ - tlacitka pozarni signalizace. PoSkozovani, pfemistovani ¢i znepiistupiiovani t€chto prostifedkt je zakézano.

Miwo

2. Uzivani tepelnych spotiebi¢t - pfimotoptl, elektrickych vafici, elektrickych konvic, kavovard, apod. je povoleno
pouze v prostorach k tomu urenych. U vSech spotiebi¢li je najemce povinen zajistit provadéni periodickych revizi
elektro ve smyslu piislusnych CSN V piipadé odchodu z pronajatych prostor je nijemce povinen tyto tepelné
spotiebice vzdy odpojit ze site.
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3. Najemce nebude v pronajatych prostorach skladovat nebezpe¢né chemické latky a hoflaviny. Najemce v pronajatych
prostorach neumisti, ani nedovoli umistit, nebude pouzivat, ani nedovoli pouzivat, do Prostor, pfipadn¢ jinych casti
budovy zadné zdravi Skodlivé latky, zamotujici nebo znecist'ujici materidly, jedovaté latky nebo odpady, infekéni
materidl (s vyjimkou pro pifipadné ndjemce provozujici zdravotnické zafizeni), ropné produkty, azbest nebo azbest
obsahujici materialy, a to s vyjimkou malého mnozstvi béznych ¢isticich materiald.

4. Najemce timto bere na védomi, Ze objekt Palac Ligna - LIGNA a.s. je zaclenén do kategorie ,,se zvySenym pozarnim
nebezpeéim* a to z hlediska rozsahu objektu jako takového, dale existenci shromazd’ovaciho prostoru - Kina Svétozor,
Pasaz Svétozor a dalsi.

5. V objektu Palac Ligna je ptisny zdkaz pouzivani otevieného ohné - napt. vonné svicky, kahany, adventni vénce a dalsi
dekorativni predméty, které vyuzivaji otevieny plamen.

6. Najemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru nebo jiné Skodni
resp. zivelné udalosti. V pronajatém prostoru zajiStuje najemce péci o bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci a pozarni
ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych ptedpisi ( zakon €. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané¢ a zakon
¢.262/2006 Sb. zakonik prace) a je odpoveédny za dodrzovani ustanoveni téchto pfedpist a za Skody, které vzniknou
jeho provozni ¢innosti.

7. Pfi pozaru se najemce fidi pozarnimi poplachovymi smérnicemi objektu, popt. pokyny preventivni pozarni hlidky
objektu, dale v pfipad¢ vyhlasené evakuace objektu nepouzivat k evakuaci vytahy - nejsou evakuacniho charakteru.

8. Najemce je povinen, kromé povinnosti, které ma uloZzeny obecné zavaznymi pfedpisy, seznamovat s pozarni ochranou
a zasadami bezpecné prace své zaméstnance.

9. Kontrolu vécnych prostiedkti PO (PHP - ptenosny hasici pfistroj, H - hydrant aj.) zajist'uje pronajimatel.

10. Dopliujici informace pro najemce:

a) umisténi pozarnich poplachovych smérnic - PPS: chodby jednotlivych podlazi (pti vstupu do podlazi)

b) zpisob vyhlaseni pozarniho poplachu: viz PPS, odst. III.

c¢) umisténi OhlaSovny pozart v objektu: pfizemi objektu - vstupni vestibul, tel. ¢.: 224 152 222

d) rozmisténi pienosnych hasicich pfistroji - PHP: v prostoru spojovacich komunikaci - chodeb, praskovy
pristroj - univerzalni s moznosti haSeni zafizeni pod napétim, v piipadé vodniho pfistroje pozor na zafizeni
pod napétim, u snéhovych () -72°C

e) zafizeni pozarniho vodovodu - nasténny hydrant: v prostoru spojovacich komunikaci- chodeb, za dvitky
s oznacCenim ,,H*

f) jednotlivé chodby objektu a spojovaci schodisté jsou NUC- nechranéné tinikové cesty

V. Udrzba pronajatych prostor, pfedani prostor najemci, stavebni prace, stéhovani a

pristup do pronajatych prostor

1. Najemce je povinen udrzovat na své vlastni naklady pronajaté prostory v dobrém stavu, Cisté a uklizené a bude
provadét veskeré drobné opravy, udrzbu vnitinich Casti pronajatych prostor, véetné pficek a vetné udrzby zdi,
podlahy a stropti, veskerych dvefti a vnitinich oken, vCetné ramu, skel a li§t v§e z vnitini strany, veskerych vedeni
a instalaci uvnitt nebo vztahujicich se k pronajatym prostordm, dal$iho mechanického zafizeni umistnéného
v pronajatych prostorach, veskerych tabuli tykajicich se podnikéni najemce bez ohledu na to, kde jsou umistény
a tabuli urcenych k usnadnéni orientace zakaznikli a hostll v budove. Povinnost opravy se nevztahuje na opravy vnéjsi
strany fasady, nedoslo-li k jejimu poskozeni ze strany ndjemce nebo v pfi¢inné souvislosti s Cinnosti najemce.
Po dobu najmu provadi béznou udrzbu pronajatého prostoru a drobné opravy néjemce, pficemz za drobnou opravu je
povaZovana jedna oprava nepiesahujici maximalni ¢astku 5.000,-K¢ (pét tisic korun ¢eskych) bez DPH. Ostatni
udrzbu pronajatych prostor a jeho nezbytné opravy provadi pronajimatel na vyzvu najemce.

2. Pronajimané prostory jsou pfedany najemci po podpisu smlouvy, mezi smluvnimi stranami bude podepsan predavaci
protokol obsahujici: stav medii k datu uc¢innosti smlouvy, pocet pfedanych klicu.

3. Najemce ma pravo provést stavebni Upravy pronajatych prostor jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Najemce predlozi osobé poveéfené pronajimatelem navrh harmonogramu stavebnich praci, veskera povoleni
k navrhovanym stavebnim Gpravam a seznam firem provad&jicich stavebni upravy ke schvaleni. Stavebni prace nesmi
narusovat chod budovy, tzn. veskeré hlu¢né prace, musi probéhnout mimo béZznou pracovni dobu 7:00-19:00.
N4jemce je povinen s dostateCnym ¢asovym piedstihem pftizvat vedouciho pracovnika technické spravy pronajimatele
pifed zakrytim veSkerych instalaci v interiéru (rozvodu tepla, vody, kanalizace, elektfiny, vzduchotechniky,
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klimatizace apod.). Pokud toto nebude dodrZeno, je pronajimatel opravnén odstranit toto zakryti na naklady
najemce. Po dobu stavebnich Uprav je najemce odpovédny za uklid spolecnych prostor. Pti pouzivani vytahu
pii stavebnich pracich a st¢hovani musi mit pfevazeny material ochranny obal a vytahy musi byt opatfeny ochrannym
plastém. Po ukonceni stavebnich uprav je ndjemce povinen piedat pronajimateli veskeré revize a doklady
ke kolaudaci, pokud je vyzadovana. Zastupce objektu umozni najemci stavebni Upravy pronajatych prostor, pokud
tyto nebudou zasahovat do nosnych konstrukci budovy - ani jinak neovlivni statiku budovy a pokud budou
dodrzeny piedpisy dané CSN ve smyslu pozarni bezpeénosti staveb (napt. rozdéleni do jednotlivych pozarnich
usekl, max. rozméry pozarnich usekli, dodrzend celistvost a pozarni odolnost pozarn€ délicich konstrukci
a pozéarnich uzaverd, pozarnich ucpavek, odstupové vzdalenosti, hoflavost pouzitych stavebnich a zafizovacich
materialti apod.). Ngjemce piedlozi projektovou dokumentaci téchto uprav véetné feSeni pozarni bezpecnosti stavby
(§ 41 vyhlasky ¢. 246/2001 Sb.) k odsouhlaseni zastupci objektu pied jeho projednanim uzemné piislusSnym
stavebnim Ufadem vcetn¢ projednani organem vykonavajicim statni pozarni dozor (HZS hlavniho mésta
Prahy — odbor pozarni prevence). Pfislusna projektova dokumentace bude vypracovana osobami ze zakona
opravnénymi k této projektové a stavebni Cinnosti.

4. Oznami-li to pronajimatel piedem v pfiméfené dob¢, umozni najemce pronajimateli urCenym osobam v nezbytném
rozsahu prohlidku pronajatych prostor, jakoz i pfistup do nich, za ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby a
kontroly fadného uzivéani pronajatych prostor. Pfedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo
hrozi-li nebezpeci z prodleni.

5. Najemce je povinen zajistit, aby pronajimatel mél piistup do pronajatych prostor pro piipad jakékoli havérie,
pro ptipad pozaru atd. Z toho divodu je najemce povinen ulozit rezervni kli¢ od pronajatych prostor v zapeceténé
obalce do uzamykatelné skiin€ na recepci objektu.

6. Najemce se pii st¢hovani do/z pfedmétu najmu fidi pokyny pronajimatele a alesponi jeden pracovni den predem se
na takovém stéhovani s pronajimatelem dohodne.

7. Néjemce nebude provadet zadné zmény nebo Gpravy pronajatych prostor, ani nebude instalovat zadné zatizeni, které
by mohlo vyzadovat jakékoli zmény, zvySené naroky nebo vyjimecné uzivani jakychkoli inzenyrskych siti nebo
jakychkoli elektrickych, instalatérskych nebo mechanickych systém bez ptredchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Najemce preda pronajimateli veskeré informace, které bude pronajimatel pozadovat k tomu, aby mohl
zvazit, zda ma souhlas udélit. Pfi skonceni najmu najemce predava pronajaté prostory pronajimateli ve stavu, v jakém
je prevzal a ¢asti, které jsou dotCeny instalaci zafizeni ndjemce je povinen uvést do stavu odpovidajiciho stavu ke dni
pfevzeti pronajatych prostor. Ndjemce pfedava pronajimateli pronajaté prostory vyklizené tj. vyklidi z pronajatych
prostor veskera sva zafizeni. Pokud vznikne zavinénim najemce na pfedmétu najmu Skoda, kterou najemce ke dni
ukonceni najmu neodstrani, je povinen ji pronajimateli uhradit ve vysi nakladli vynalozenych pronajimatelem na jeji
odstranéni. Pronajaté prostory budou fadn¢ uklizené a vymalované bilou barvou. Prostor je odevzdan po podpisu
predavaciho protokolu, pfi kterém pronajimatel obdrzi klice od pronajatych prostor/budovy. Opusti-li najemce
predmét ndjmu takovym zplisobem, Ze najem Ize bez jakychkoli pochybnosti povazovat za skonceny, ma se predmeét
najmu za odevzdany ihned.

8. Pokud je nijemni vztah ze strany ndjemce nebo ze strany pronajimatele z diivodi uvedenych v ¢lancich 3.1.2, 3.1.3,
3. 1.3 a 3.I1.4. njjemni smlouvy ukoncen pfed uplynutim 12 kalendafnich mésicti od podpisu ndjemni smlouvy,
zavazuje se najemce uhradit pronajimateli veSkeré naklady souvisejici s materialni a technickou obnovou Predmétu
najmu. Materidlni a technickou obnovou Predmétu najmu se rozumi zejména naklady spojené s vymalbou a uklidem
prostoru Pfedmétu najmu, ¢isténi svislych i vodorovnych textilnich dopliiki, tklid, odstranéni oznaceni najemce ze
vSech informaénich tabuli v prostorach Pronajimatele, odstranéni veSkerych stavebnich Uprav provedenych na
vyslovnou zadost najemce, apod. Na najemni vztahy trvajici déle nez 12 kalendainich meésicti se ustanoveni tohoto
odstavce nepouZije.

9. Néjemce bez zbytecného odkladu po ukonceni ndjemniho vztahu zméni své sidlo v pfislusnych registrech a to
zejména v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze, pokud je mél zapsano na adrese budovy. Pokud
tak najemce neucini ani do 30 dnlt od ukonceni najemniho vztahu bude si pronajimatel Gaétovat 500,-K¢ (slovy: pét set
korun ¢eskych) za kazdy i zapocaty den s neohlaSenim zmény sidla na adrese budovy.
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